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AZ ONKORMANYZATI MINISZTERIUM
TAJEKOZTATOJA

A LAKASEPITESI CELU ALLAMI LAKASTAMOGATASOKROL
(Ervényes 2009. oktéber 1-jétél)

Tisztelt Erdekldds, Tisztelt Lakdsépiti!

Koszonjilk, hogy megtisztelte érdeklédésével az Onkorményzati Minisztériumot!
Tajékoztatonkkal, az On konnyebb eligazoddsahoz szeretnénk hozzéjarulni. Ennek érdekében
réviden Osszefoglaljuk a lakas épitése esetén elérhetd lakascéla allami timogatasi formak
igénybevételének legfontosabb feltételeit. Felhivjuk figyelmét, hogy ez a tijékoztatd, a
lakascélu tamogatasok igényléséhez sziikséges legfontosabb, legalapvetébb informéciokat
tartalmazza. Az, hogy On, mint igénylé valéban jogosult-e valamely tdmogatasi formara csak
a hitelintézeti timogatasbiralatot/ hitelbiralatot kévetden dol el.

Lakds épitéséhez adhatd lakéscélu dllami tamogatasok

1.) Tamogatott lakashitelek

1.1. Fiatalok, valamint t6bbgyermekesek kamattamogatott kblcsone,
1.2. Fészekrako allami kezességvallalas melletti koleson fiataloknak,

2.) Vissza nem téritend6 taimogatasok

2.2. Lakasépitési kedvezmény utobb sziiletett gyermekek utén,
2.3. Akadalymentesitési tamogatas

3.) Lakas-takarékpénztari megtakaritas

A kovetkezékben az emlitett timogatasokat mutatjuk be, felsorolasuk sorrendjében.

1. A tamogatott lakasépitési hitelek

Lakas épitéséhez a kdvetkezd allamilag timogatott hitelek vehet6k igénybe

> 1.1. Fiatalok, valamint tobbgyermekes csaladok kamattamogatott k6lcsone,
> 1.2. Fészekrako allami kezességvallalas melletti kolcson fiataloknak,
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1.1. Fiatalok. valamint tobbgyermekes csaladok kamattamogatott kélcsone

A tamogatést vagy a legfeljebb egy gyermeket nevelé nagykort és a 35. életéviiket még be
nem t6lt6tt személyek (tovabbiakban: fiatal), vagy a legalabb két gyermeket nevel6 nagykoru,
45. életéviiket még be nem t6ltott személyek (tovabbiakban: 2 vagy tobbgyermekesek)
igényelhetik, azzal, hogy amennyiben parkapcsolatban élnek, gy az életkori korlat — a
kérelem benyujtasanak idépontjdban — vonatkozik hézastarsukra, élettarsukra, bejegyzett
¢lettarsukra is.

A lakas épitési koltsége (telekhanyad nélkiil, altalanos forgalmi addval egyiitt) févarosban €s
a megyei jogu varosokban legfeljebb 25 millié forint, egyéb telepiiléseken legfeljebb 20
millié forint lehet.

A lakas épitésére igényelhetd kamattamogatott hitel dsszege févarosban és a megyei jogu
varosokban legfeljebb 12,5 milli6 forint, egyéb telepiiléseken legfeljebb 10 milli6 forint.

A tamogatott forint alapt kolcsont azoknal a kereskedelmi bankokndl, jelzalog-
hitelintézeteknél, takarékszovetkezeteknél valamint szdvetkezeti hitelintézeteknél lehet
igénybe venni, akik az Onkorményzati Minisztériummal és a Magyar Allamkincstarral
szerzddést kotdttek a tamogatott kdleson folyositasara. A koleson kamatainak megfizetéséhez
az allam a futamid6 els6 20 évében kamattdmogatast biztosit.

A kamattamogatas mértéke (az allampapir hozam szazalékaban)
(a k6lcson igénylésekor fennallo feltételek szerint)

45. életév 45. ¢letév | 45. életév 45. életév 45. életév 35. életév
betoltéséig | betoltéséig | betdltéséig | betoltéséig betoltéséig betoltéséig,
hat vagy tobb | &t gyermek négy harom két gyermek | legfeljebb egy
gyermek esetén gyermek gyermek esetén gyermek
esetén esetén esetén esetén
70% 64% 59% 55% 52% 50%

Amennyiben a tdmogatott személyek 45. életévének betsltése eldtt a csalddban eltartott
gyermekek szama nd, Ugy a kamattdmogatds mértéke — a gyermekszdm valtozdsanak
hitelintézet részére torténd bejelentését kovetd 2 honap elteltével — ndvekszik, de az allami
kamattdmogatas csak olyan mértékben hivhat6 le, hogy a kolcson, addsok altal fizetett kamata
és egyéb jaruléka egyiittesen nem lehet kevesebb, mint 6%.

A gyermekszam ndvekedésének az ados(ok), vagy a Kincstar értesitésével Osszefiiggd
hitelintézeti ellendrzése esetén, amennyiben az eltartott gyermekek szdma a hitelbiralat
alkalméaval megallapitott gyermekszamhoz képest csokkent, a kamattamogatas akkor sem
lehet kevesebb, mint kordbban volt. Amennyiben az eltartott gyermekek szdma ténylegesen
emelkedett, Gigy a kolcson kamattdmogatasa emelkedik.

Az addsnak, adostarsnak, ezek hazastarsanak, élettarsanak és sziil6i feliigyelete alatt allo
kiskori gyermekeinek, valamint az egyiittkoltoz0 csaladtagjainak irasban tett nyilatkozata
alapjan masik &llamilag tamogatott lakdsépitési, -vasarlasi, -bovitési, korszeriisitési célu
fennall6 kolesoniik nem lehet, vagy ha van, azt 360 napon belil vissza kell fizetni.

A kolcsont azokra a lakasépitésekre lehet igénybe venni, amelyekre az épitési engedélyt 2005.
januar 31-ét koveten adtak ki.

o)
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A kedvezményes kélcsonre vonatkozd részletes szabalyokat a fiatalok, valamint a
tobbgyermekes csalidok lakdscéla kolesoneinek allami tamogatasarol sz6lé 134/2009.
(VIL1.23.) Korm. rendelet tartalmazza.

A kolcsont a hitelintézet bels6 szabalyzatai szerint biralja el.

1.2. Fészekraké allami kezességviallalas melletti koleson fiataloknak

A 35 év alatti fiatal hazasparok, élettarsak, vagy gyermekiiket egyediil neveld tdmogatott
személyek— a lakéshitelhez kapcsolodd allami készfizetd kezesség biztositasaval — lakast
épithetnek, ha legalabb 30%-os Oner6vel rendelkeznek. Az 0 lakés épitési koltsége nem
haladhatja meg Budapesten és a megyei joga varosok esetén a 15 millié forintot (4ltaldnos
forgalmi addval egyiitt, telekhanyad/ar nélkiil), mas telepiiléseken a 12 milli6 forintot.

A Kkezességvillalas lényege, hogy az allam a kozponti koltségvetés terhére, bizonyos
korlatokig készfizetd kezességet vallal a lakas épitéséhez hitelintézettol felvett
lakaskolcsonnek arra a részére, amelyre az épitendd ingatlan hitelbiztositéki értéke nem nyujt
fedezetet.

Igénybevétel esetén egyszeri 2%-os kezességvallalasi dijat kell fizetni a kolcson allami
kezességgel biztositott részére.

A fészekrako koleson 2009. jalius 1-jétol csak forint alapu lehet.

A kezességvallalasos kdlcsonre vonatkozd részletes szabalyokat a fiatalok lakaskolcsonéhez
kapcsolodé allami kezesség vallaldsanak és érvényesitésének részletes szabalyairol szolo
4/2005. (I. 12.) Korm. rendelet tartalmazza.

2.1. Lakasépitési kedvezmény utobb sziiletett gyvermek utan

A kolcsonszerz8dés megkotését kovetden sziiletett, vagy Orokbefogadott gyermek utdn a
lakas épitéséhez felvett épitési céli koleson torlesztésére igényelhetd utdlagos kedvezmény. A
tamogatas a kolcsonszerzodés megkotésekori Gsszeg lehet, és csak a fennallo tartozas erejéig
igényelhet6. A gyermek sziiletésekor az igényl6(k) személyi és vagyoni feltételeinek meg kell
felelnie a lakasépitési kedvezmény igénylésére vonatkozo kolcsdnszerzédés megkdtésekor
hatalyban volt feltételeknek. Nem mindsiil lakascéli kolcsonnek, ha az épitési célu kolesdn
korabban kifizetésre kerillt egy masik kolcsonbdl, tehat arra az utdlagos lakasépitési
kedvezmény dsszege nem keriilhet jovairasra. Amennyiben az igénylés a hasznélatba vételi
engedély kiaddsa elott torténik, a kedvezményt az ados a vélasztdsa szerint az épitési koltség
megfizetésére is felhasznalhatja.

Utobb sziiletett gyermekre lakasépitési kedvezményt csak a 2009. jidlius 1-je elott
megkotott lakashitel-szerz6dés utan lehet igényelni.

2.2. Akadalymentesitési taAmogatas

A tdmogatott személy,- ha maga, vagy ha kozeli hozzatartozdja (hdzastars, egyenes agbeli
rokon, Ordkbefogadott, mostoha- €s nevelt gyermek, oOrokbefogadd, a mostoha- és a
neveldsziils, testvér) illetve élettarsa mozgassériilt - igényelheti az akadalymentesitési
tamogatast akadalymentes lakas épitésére. Osszege személyenként legfeljebb 250 ezer forint
lehet. A tamogatast hitelintézeteknél lehet igényelni a Mozgaskorlatozottak Egyestileteinek
Orszagos Sz6vetsége és ennek helyi tagszervezetén keresztiil.
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A tamogatds a mozgassérilltek részére a mozgasukban nem akadalyozottak hasznalatara
tervezett és az érvényben lévd altalanos épitési eldirasok szerint megépitett lakasok
rendeltetésszer(l hasznalatdhoz sziikséges tobbletkoltségek finanszirozasara szolgal.

2.2.1. Ki veheti igénvybe a kamattamogatott kdlesdnt, az utdlagos lakasépitési kedvezményt €s
az akadalymentesitési tAmogatdst?

Az 1.1. szerinti kamattimogatott kolcsont, az akadalymentesitési tamogatast az a
tamogatott személy veheti igénybe, akinek magéanak, hdzastarsanak, élettarsanak és kiskoru
gyermekének, egyiittkoltozd csaladtagjainak lakdastulajdona, allandé hasznalati joga nincs,
illetve ezek bejegyzésére iranyulé kérelem nincs folyamatban, tovabba Onkormanyzati
tulajdonban 1évé, illetdleg szolgalati vagy munkakérhoz kotott lakasra bérleti jogviszonya
vagy lizingelt lakédsa nincs. Az utélagos kedvezmény esetében a gyermek megsziiletésekor
illetve 6rokbefogadasakor nem lehet mdsik lakastulajdonuk, allandé hasznalati joguk
vagy onkormanyzati tulajdonban 1évo, illetdleg szolgalati vagy munkakorhoz kotott lakdsra
bérleti jogviszonyuk vagy lizingelt lakasuk.

Ezeket a tamogatasokat igénybe veheti tovabba az is,

> akinek, magéanak, hdazastarsanak, élettarsanak, kiskora gyermekének vagy mas
egylittk6ltoz6 csaladtagjanak egyiittesen legfeljebb olyan lakas 50%-os tulajdoni hanyada
van tulajdonukban, amelyet tulajdonktzsség megsziintetése vagy 6roklés Gtjan szerzett,

vagy
> a tulajdondban 1év0 lakas lebontésat a telepiilési nkorményzat jegyzdje elrendelte vagy

engedélyezte, vagy
> lakasat legalabb két éve haszonélvezettel terhelten orokolte, vagy ajandékozas jogcimén
szerezte és a haszonélvez6 a lakasban lakik.

Lakastulajdonnak minésiil a gazdasagi tarsasag tagja altal a tarsasag részére vagyoni
hozzajarulasként szolgaltatott, valamint az épitési és hasznalatbavételi (fennmaradasi)
engedélyben meghatarozott céltdl, illetéleg a rendeltetésétdl tartdsan eltérd célra hasznalhaté
lakas.

2.2.2. Ki lehet jogosult a magyar allampolgarokon kiviil az 1.1. szerinti kdlcs6n, az utélagos
kedvezmény és az akadalymentesitési timogatas igénybevételére?

> az a személy, akit kiilon torvény alapjan a magyar allampolgar jogai illetnek meg
(menekiilt, oltalmazott)

> az a szabad mozgas és tartézkodas jogaval rendelkez6 személy, aki a szabad mozgis és a
harom hénapot meghaladé tartézkodas jogat — a szabad mozgas és tartozkodas jogaval
rendelkezd személyek beutazasardl és tartézkodasardl szold 2007. évi L. torvény szerint —
a Magyar Koztirsasig teriiletén gyakorolja, és a polgarok személyi adatainak €s
lakcimének nyilvantartasarol sz616 1992. évi LXVI torvény szerint bejelentett lakohellyel
rendelkezik,

> a harmadik orszagbeli allampolgar, ha a harmadik orszagbeli allampolgarok beutazasardl
és tartézkodasardl szold 2007. évi II. térvényben foglaltak szerint bevandorolt vagy
letelepedett jogallassal rendelkezik,

> a hontalan, ha a harmadik orszagbeli allampolgarok beutazasarél és tartdzkodasarol szo6lo
térvényben foglaltak alapjan ilyen jogéallasinak ismerték el.



Onkormanyzati Minisztérium Ervényes 2009. oktober 1-jétsl Lakas épités

Fontos feltétel, hogy a nem magyar allampolgar igénylé a kamattamogatott kdlcson, az

utélagos kedvezmény és az akadalymentesitési tamogatas igénybevételéhez koteles:

a) szarmazasi orszaganak ingatlan-nyilvantartast vezetd orszagos hataskori hatosaga altal
kiallitott hivatalos iratot és annak hiteles magyar nyelvli forditdsat bemutatni a
hitelintézetnek, mellyel igazolja, hogy sajat magénak, hazastarsanak, élettarsanak,
gyermekének és az egyiittk1tdz6 csaladtag(ok)nak szarmazasi orszagaban lakastulajdona
nincs, valamint

b) irasban nyilatkozni arrdl, hogy a kamattdmogatassal korszer(siteni kivant lakas a
lak6helye.

E mellett statusdnak megfelel6 3 honapot meghalad6 érvényes tartdozkodasi engedéllyel, vagy

statusat igazold hatdsagi engedéllyel, jogallassal, valamint bejelentett lakcimmel kell

rendelkezzék.

Nem kell az a) pontban foglaltakat alkalmazni, ha az igényl6k hézasok, vagy bejegyzett
élettarsak és legalabb egyikiik magyar allampolgér, illetve akkor sem, ha az igénylé menekiilt
jogallassal rendelkezik.

2.2.3. Mi mindstil épités esetén 0j lakasnak?

Miszakilag akkor 0j a lakas, ha azt alapozasi munkaktol kezdédden teljes egészében
wjonnan épitették, illetbleg emeletraépitéssel, vagy - a nem csaladi vagy ikerhdzon
megvalosuld - tetétér-beépitéssel épitették. E mellett az is sziikséges, hogy az épitéssel
olyan lakéegység jojjon létre, amely a lakhatas feltételeinek a vonatkozd jogszabalyi
kovetelmények szerint megfelel, és amely elkésziiltét kovetben hasznalatbavételi vagy
fennmaradasi engedély koteles.

> Uj lakas épiilhet emeletraépitéssel, a csaladi vagy ikerhaz kivételével tetdtér-
beépitéssel is.

> Nem 1j lakas a meglévo épiilet — példaul mozi, munkdasszallas, laktanya, tizlethelység
- atalakitasaval kialakitott lakas.

2.2.4. Ki min6siil gyermeknek?

Gyermek az igénylé eltartott vér szerinti, orokbefogadott, vagy hatdsdgi, birosagi
hatdrozat (gyamsag, tartdés nevelés) alapjan nevelésbe vett gyermeke, aki nem toltotte be a
16. életévét, vagy nappali tagozaton tanulé gyermek esetén a 25. életévét. A
kamattamogatast egy gyermek utan csak egyszer (egy alkalommal) lehet igénybe venni. A 16.
életévét mar betoltott gyermek is az épittetd, vasarlo eltartottjanak mindsiil, ha testi vagy
szellemi fogyatékossaga (betegsége) miatt munkaképességét legalabb hatvanhét szazalékban
elvesztette €s ez az allapota legalabb egy éve tart, vagy egy év alatt elérelathatdan nem sziinik
meg, illetve legalabb 50%-o0s mérték(i egészségkarosodast szenvedett.

2.2.5. M1 szamit épitési koltségnek?

a) a lakas, a lakéépiilet szerkezetének, kozds hasznélatra szolgald helyiségeinek és kdzponti
berendezéseinek €pitési koltségei,

b) a lakasok rendeltetésszerli hasznalhatésaghoz sziikséges helyiségeknek, melléképiileteknek
(tiizelbanyag-tarold, lomkamra stb.), melléképitményeknek (hulladéktartaly-tarolo,
k6zmiip6tld épitményeknek és berendezések, kzmii-becsatlakozés épitményei stb.), valamint
egyéb épitményeknek (lakotelek homlokvonalan allé kerités, az épitéstigyi hatdsag altal eloirt
kerités, az épiilet megkozelitését szolgald tereplépess, lejtd és jarda, valamint tdmfal és
szivargd dvarok) gépkocsitarolo épitési koltségei,
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-----

d) a lebonyolitasi koltségek, a miiszaki tervezési koltségek,

e) a jogszabaly alapjan fizetend6 ut- és kozmiifejlesztési hozzajarulas,

f) tavfiités bekapcsolasi dij, az elektromos halozat fejlesztési hozzajarulasok,

g) a kozteriileti Ut-, jarda- és k6zmiiépitési koltségek és hozzéjarulasok,

h) az épitmény megépitéséhez sziikséges foldmunka elvégzésének koltségei (tereprendezés,
foldkiemelés és deponalas),

i) az épitmény megépitése érdekében felmeriilt épitménybontasi koltségek (épiiletek,
épitmények bontasa), valamint

J) a telek ara.

2.2.6. Mire kell még odafigyelni?

> Az 1.1. szerinti kdlcsonnel épitett lakasban az épittet6(k)nek, legalabb 50%-os tulajdoni
hanyaddal kell rendelkeznie.

> A tamogatott személy a kamattamogatasok, illetdleg az utdlagos lakasépitési kedvezmény
iranti igénylését hitelintézetekhez nyujthatja be. A hitelintézet a kérelem atvételérdl
igazolast ad az igényldnek, melyben tajékoztatja a kérelem elbirdlasdnak varhato
id6tartamardl. Atvételnek minésiil az is, ha a kérelmet a hitelintézet igyndke vette at. Ez
esetben az elbiralas varhat6 id6tartamarol az tigyndk ad irasbeli tajékoztatast.

> A hitelintézet a kérelem elutasitisa esetén az igényl6t részletesen, irdsban tajékoztatja a
kérelem elutasitdsdnak indokar6l a nem teljesiild e rendelet szerinti igénybevételi
feltételek megjeldlésével, tovabba arrdl, hogy amennyiben az igénylé a kérelem
elutasitidsaval nem ért egyet, az 1.1. szerinti kamattamogatasra, illet6leg az ut6lagos
lakasépitési kedvezményre és az akaddlymentesitési tAmogatasra jogosité feltételeknek
valé megfelelés megallapitisat kérheti a Magyar Allamkincstartél. Hitelintézeti
elutasitd dontés esetén a feliilvizsgéalat iranti kérelmet az elutasitds igényld altali
kézhezvételét6l szamitott 30 napon beliil lehet benyUjtani a Kincstér tertiletileg illetékes
regionalis igazgatosdgahoz. A Kincstir a jogszabalysértés tényét jogosult
megillapitani. Ha a hitelintézet a jogszabaly eldirasait nem helyesen értelmezte, de
az igénylé egyébként belsé szabalyzata szerint nem hitelképes, a Kincstar dontése
csak a jogszabaly helytelen értelmezésének megallapitiasara szoritkozhat, az igényld
hitelképessége feliilvizsgalatat nem eredményezheti.

> Az 1.1. szerint kamattamogatott kolcsont és az akadalymentesitési timogatdst csak akkor
lehet igénybe venni, ha a kedvezményezett ¢és az egyiitt k61tozo(k) a rendelkezésiikre
allé anyagi eszkiozoket az épités finanszirozasara felhasznaljak.

> A kedvezményezett rendelkezésére all6 anyagi eszkozként kell szamitasba venni a
korabban - 5 éven beliil - értékesitett lakas eladasi arat. Ezt az Osszeget a
kovetkezokkel lehet csokkenteni:

a) az értékesitett lakast terheld és a lakas eladdsa érdekében egydsszegben visszafizetett
6nkormanyzati, munkaltatéi tdamogatassal,

b) a lakas eladdsa érdekében egy Gsszegben kiegyenlitett lakascéld hitelintézeti kodlcson
Osszegével,

¢) aszamlaval igazolt ingatlan-kozvetitdi jutalék 6sszegével,

d) a kamattdmogatasra irdnyuld kérelem benyujtasat legfeljebb egy évvel megeldzoen
vasarolt és az épités helyszinéiil szolgal6 épitési teleknek az altalanos forgalmi ado (a
tovabbiakban: afa) 6sszegével novelt vételaraval,
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e) olyan szdmlaval, szerzddéssel igazoltan kifizetett Gsszeggel, amelyet az igénylé az
altala vasarolni kivant, de végiil a tulajdondba nem keriilt lakas megszerzésére fizetett
ki, ha az Osszeg az értékesités céljara lakast épité gazdasagi tarsasag birdsag altal
elrendelt felszdmoldsanak teljes befejezését kdvetden nem tériilt meg,

f) a lakasértékesitésbdl szarmazé bevétel utan megfizetett és az allami adohatdsag altal
igazolt személyi jovedelemadd Ssszegével.

> A lakasépitést igazolo szamlaként csak olyan szamla fogadhato el, amelyet olyan egyéni
vallalkozo, gazdalkodé szervezet allitott ki, amely szamlakibocsatoként szerepel az
APEH kiilon nyilvantartasaban.

> A hitelintézet altal elfogadott beruhazasi koltségvetés 70%-arol szamlat sziikséges
bemutatni.

> A lakastulajdonosnak a kolcson utolso részfolyositasat kovetben legfeljebb egy éven beliil
lakcimkartyaval igazolnia kell, hogy a lakds mindazon személyek lakohelye, akiknek
egylittlakasat vagy egylittko1tozését a kdlcsonkérelem benyujtasakor vallalta.

> Ha a kamattamogatassal €pitett lakas a hasznalatbavételi engedély kiadasatol szamitott
egy éven belill elidegenitésre (értékesitésre) kertil, ugy a kamattdmogatas megszinik, és az
adés koteles az addig igénybevett kamattamogatast a Ptk. 232. § (2) bekezdése szerint
szémitott kamataival egyiitt visszafizetni.

A lakéscélu allami timogatasok igénybevételének tovabbi feltételei

A tamogatott ingatlan f6ldrajzi helye

A lakascélu allami tdmogatasokkal kizardlag csak a Magyar Koztarsasdg teriiletén fekvo
lakast lehet épiteni.

A tdmogatas igénylésének hataridoi

Az 1.1. szerint tamogatott kolcsonre valé jogosultsiag megallapitasat legkésébb a
végleges hasznalatbavételi engedély kiaddsa elétt lehet kérni a hitelintézettol!

3. Lakas-takarékpénztari megtakaritas

Lakasépitési célra eldtakarékoskoddk lakds-takarékpénztari betétben  elhelyezett
megtakaritasaik utin allami tamogatast kapnak, mely a befizetett betét 30%-a, de
legfeljebb évi 72 ezer forint. A takarékoskodas legrévidebb kotelez6 idészaka 4 év. A betét
felvételével egy idoben a lakds-takarékpénztartol koleson is igényelheto.

Lakas-takarékpénztari megtakaritasokra vonatkoz6 részletes szabalyokat a
lakastakarékpénztarakrol szolé 1996. évi CXIIIL. torvény, valamint a lakaseldtakarékossag
allami tdmogatasarol sz616 215/1996. (XII. 23.) Korm. rendelet tartalmazza.

Kérjiik, hogy tovdbbi kérdéseivel a kereskedelmi bankokat, a jelzdlog-hitelintézeteket,
a takaréksziovetkezeteket, vagy egyes szovetkezeti hitelintézeteket sziveskedjék
megkeresni!

Koszonjiik figyelmét!



