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1.
„Lakásépítések, építési engedélyek, 2018. év I. negyedév” KSH-jelentés rövid értékelése
1.1
A KSH adatai szerint 2018 I. negyedévében 3.394 db lakás épült, 65%-kal több, mint 2017 azonos időszakában. 

Az építési engedélyek és egyszerű bejelentések száma összesen 9.850 db volt, ez 3,4%-kal több, mint 2017 I. negyedévében.
2018 I. negyedévében az előző év azonos időszakához képest a KSH adatai szerint:
· Budapesten háromszorosára nőtt az épített lakások száma, a városokban és a községekben is dinamikus volt a növekedés.

· A természetes személyek által épített lakások aránya 58-ról 50%-ra csökkent, a vállalkozások által építetteké 41-ről 50%-ra emelkedett.

· A használatba vett lakások átlagos alapterülete 5 m2-rel 100 m2-re csökkent.

· Az építési engedélyek és bejelentések alapján építendő lakások országos száma 3,4%-kal, 9850-re nőtt. Az építendő lakások száma a városokban emelkedett, Budapesten és a községekben csökkent. Az építtetők az esetek 34%-ában éltek az egyszerű bejelentés lehetőségével. Ez az arány Budapesten 4,8%, az alacsonyabb területi egységek felé haladva egyre magasabb, a községekben eléri a 94%-ot.

· A kiadott új építési engedélyek (bejelentések) alapján 3,0%-kal több, összesen 2965 lakóépület építését tervezik, a nem lakóépületekre kiadott engedélyek száma 978, ami 16%-kal kevesebb az egy évvel korábbinál.

Kapcsolódó adattáblák
1.2.
A 2017-2018-as adatok összehasonlítása 
[image: image1.emf]2017. év 

(db)

2018. év 

(db)

%-os változás

Építési engedély, egyszerű bejelentés 9 525 9 850 3,41

Használatba vett lakások 2 061 3 394 64,68

Építési engedély, egyszerű bejelentés 10 298

Használatba vett lakások 2 943

Építési engedély, egyszerű bejelentés 8 588

Használatba vett lakások 2 977

Építési engedély, egyszerű bejelentés 9 586

Használatba vett lakások

6 408

Építési engedély, egyszerű bejelentés 37 997

Használatba vett lakások 14 389

Építési engedélyek/egyszerű bejelentések és használatba vett lakások száma 2017-2018

I. negyedév

II. negyedév

III. negyedév

IV. negyedév

Összesen


Háttérként: a 2016-2017-es adatok összehasonlítása:
[image: image2.emf]2016. év (db) 2017. év (db) %-os változás

Építési engedély, egyszerű bejelentés 5 049 9 525 88,65

Használatba vett lakások 1 405 2 061 46,69

Építési engedély, egyszerű bejelentés 9 090 10 298 13,29

Használatba vett lakások 2 012 2 943 46,27

Építési engedély, egyszerű bejelentés 7 275 8 588 18,05

Használatba vett lakások 1 852 2 977 60,75

Építési engedély, egyszerű bejelentés 10 145 9 586 -5,51

Használatba vett lakások

4 725 6 408 35,62

Építési engedély, egyszerű bejelentés 31 559 37 997 20,40

Használatba vett lakások

9 994

14 389

43,98

Építési engedélyek/egyszerű bejelentések és használatba vett lakások száma 2016-2017

I. negyedév

II. negyedév

III. negyedév

IV. negyedév

Összesen


2.
 Korábbi időszakok lakásépítési adatai 
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— Ahasznlatba vettlakdsok széma






	Év


	Egyszerű bejelentések és lakásépítési engedélyek (db)
	Létesített lakások száma (db)

	1991.
	29 896
	33 164

	1992.
	28 659
	25 807

	1993.
	23 848
	20 925

	1994.
	27 152
	20 947

	1995.
	39 053
	24 718

	1996.
	30 462
	28 257

	1997.
	30 474
	28 130

	1998.
	23 442
	20 323

	1999.
	30 577
	19 287

	2000.
	44 709
	21 583

	2001.
	47 867
	28 054

	2002.
	48 762
	31 511

	2003.
	59 241
	35 543

	2004.
	57 459
	43 913

	2005.
	51 490
	41 084

	2006.
	44 826
	33 864

	2007.
	44 276
	36 159

	2008.
	43 862
	36 075

	2009.
	28 400
	31 994

	2010.
	14 188
	13 340

	2011.
	12 488
	12 655

	2012.
	10 600
	10 560

	2013.
	7536
	7293

	2014.
	9633
	8358

	2015.
	12 515
	7612

	2016.
	31 559
	9994

	2017.
	37 997
	14 389


2.1.
Az elmúlt kilencven hét év lakásépítései:
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A KSH szerint az 1933-as világválság idején is több lakás épült Magyarországon, mint 2015-ben. 15 ezres szint alatti lakásépítésre 1933-ban és 1925-ben volt példa. A világháború alatt, 1943-ban például majdnem 27 ezer lakás épült. A mélypont 2013 volt 7.293 db lakással, 2016-ban már beindult a növekedés (9.994 db). A 2017-es lakásszám pedig már jelentősen több volt ennél. 
3.
Kormányzati intézkedések értékelése
A pozitív trendet fontos fenntartani, megerősíteni mind a családok otthonteremtésének, mind az építőipar működésének kiszámítható, hosszú távú biztosítása miatt.

A Társaság a Lakásépítésért, Lakásfelújításért Egyesület továbbra is kiáll amellett, hogy ehhez stabil otthonteremtési és építéspolitikára, valamint intézkedésekre van szükség. Csak így biztosítható, hogy ne csak átmeneti fellendülésről legyen szó, hanem a lakásépítések száma egy egészséges szintet érjen el néhány éven belül, és évtizedes távlatban stabilizálódjon. 

Ennek érdekében nem elégségesek a rövidtávú intézkedések, hosszú távú, kiszámítható lakásprogramra, lakásépítési és lakásfelújítási célszámokra van szükség. Szükségesnek tartjuk egy kormányzati lakásügyi felelős, kormánybiztos kijelölését a lakásfelújítási, lakásépítési intézkedések koordinálására.

A kiszámíthatóság és a hosszú távú tervezhetőség kiemelten fontos az építőanyaggyártási és a kivitelezési kapacitások kialakításának, fenntartásának; a többéves átfutású társasházi projektek megvalósíthatóságának; valamint a foglalkoztatás és a szakképzés biztosításának szempontjából is.

Pozitív fejlemény a lakásépítések számának növekedése, valamint az egyszerű bejelentések és a lakásépítési engedélyek számának jelentős száma. A lakásállomány megújításához évi 40 ezer lakás felépítése lenne szükséges, így a jelenlegi trendet fontos fenntartani, megerősíteni. 
Sürgető szükség van a kivitelezési költségeket folyamatosan növelő szakemberhiány hosszú távú megoldására, amelynek kulcsa – a béremelés mellett – az építőipari szakmák presztízsének növelése, az oktatás színvonalának emelése, a munkakörülmények javítása. Csak így biztosítható a keresletre reagáló, megfelelő mennyiségű és minőségű lakáskínálat.

A jelenlegi 5%-os újlakás-áfa újbóli 27%-ra emelkedése 2020-tól a lakásprojektek befagyasztását hozná maga után. Az áfaemelésből következő árrobbanást biztosan nem bírja el a fizetőképes kereslet, a beruházások csökkenő jövedelmezősége pedig ismét visszavetné a lakásépítéseket. Az áfa visszaemelkedése a beruházókat, kivitelezőket kapkodásra, és olyan kompromisszumokra indíthatja, amelyek az új lakások minőségét veszélyeztetik, ugyanakkor a vásárlókat esetleg elhamarkodott, kockázatos döntésekbe hajszolja. A további beruházások tervezéséhez elengedhetetlen az új lakások áfakedvezményének rögzítése. 
A 2016 során bevezetett intézkedések – elsősorban az áfakedvezmények és a CSOK – egyértelműen segítették lakásépítések számának alakulását. A megfelelő mennyiségű és minőségű lakásépítés eléréséhez és hosszú távú fenntartásához szükségesnek tartunk néhány további intézkedést:

· A Társaság a Lakásépítésért, Lakásfelújításért Egyesület javasolja, hogy a Kormány vállalja a kiforrott CSOK-rendelet fenntartását legalább egy szándéknyilatkozattal minimum 10 évig. A Kormány ezzel levenné a gyermekek előre vállalásának stresszét a családokról, az intézkedés mégis megfelelő demográfiai ösztönzést és kiegyenlített lakáspiaci keresletet jelentene. 

· Sürgős intézkedéseket kíván a kivitelezői kapacitások mennyiségének és minőségének biztosítása. A munkaerőhiány már jelenleg is a lakásépítések korlátja. Egy kiszámítható ágazat tud vonzó lenni a pályaválasztó fiatalok számára, ez tud megfelelő jövőképet biztosítani a végzett szakmunkásoknak is. (Az építőipari munkaerőhiánnyal és szakképzéssel kapcsolatos cikksorozatunkat ld. ITT.) A munkaerőhiány nem csak az építési mennyiségre és a lakásárakra van kedvezőtlen hatással, hanem nagymértékben veszélyezteti az építési minőséget is.

· Az épülő lakások minősége kiemelt jelentőségű kérdés. A most felépülő minőségi lakások nemcsak az építtetők, hanem a következő száz évben ezekben a lakásokban élők érdekét is szolgálják. Emiatt is fontos, hogy a mai lakásépítések hosszú távra jelentsenek műszaki és építészeti minőséget, alacsony rezsit és környezettudatosságot. Az alacsony színvonalú építés is hosszú távon velünk marad, rontja a településképet és az életminőséget, gazdaságosan nem korrigálható. Fontos, hogy az építési minőség (mind műszaki, mind településképi szempontból) legyen téma szakmai, kormányzati szinten, legyen téma a közbeszédben is. Ehhez meg kell teremteni a megfelelő fórumokat.

· Nem elégségesek a rövidtávú intézkedések, hosszú távú, kiszámítható lakásprogramra, lakásépítési és lakásfelújítási célszámokra van szükség. Szükségesnek tartjuk egy kormányzati lakásügyi felelős, kormánybiztos kijelölését a lakásfelújítási, lakásépítési intézkedések koordinálására.
4.
Javasolt további intézkedések
· A lakásállomány minőségi megújításához a felújítások – és nem csupán az energetikai felújítások – is elengedhetetlenek. A lakásépítésekhez hasonlóan a felújítások is nagy lendületet kapnának, amennyiben ezekre is visszaigényelhető lenne az áfa. Ez szintén hozzájárulna az építőipar felfutásához, az ágazat kifehérítéséhez. 

· A minőségi és mennyiségi akut szakemberhiány mára az építésgazdaság fenntartható fellendülésének, valamint a minőségi építésnek egyik jelentős akadályává vált. Szükségesnek látjuk a lakásépítéssel, felújítással kapcsolatos képzési rendszer átalakítását, hatékonyságának növelését. A gyártói szakmai szervezetek készek a képzési tematikák kidolgozására, a képzések koordinációjára, az oktatók továbbképzésében való közreműködésre.

· A költség-optimalizált intézkedések érdekében szükséges a helyettesítő új építést a korszerűsítés-felújítás fogalomkörébe vonni, hiszen esetenként nem a felújítás, hanem a helyettesítő új építés a gazdaságos és tartós minőséget hozó megoldás.

· Javasoljuk egy integrált, felhasználóbarát szakmai és hírportál mielőbbi kialakítását, amelyen az összes információt megtalálja egy építkező vagy lakást vásárló család. Ehhez felhasználhatóak a csalad.hu oldal, valamint az igylakunk.hu oldal egyes, jelenleg is meglévő tartalmai, valamint szervezeteink jelentős tapasztalata.
· Javasoljuk, hogy induljon pilot bérlakásépítési program pl. a kiemelt ipari területekre, hiszen a munkaerőmobilitás hiánya jelenleg akadályozza a további ipari kapacitások fejlesztését. Javasoljuk ehhez, amennyiben ez lehetséges, európai uniós források bevonását is.

A most felépülő minőségi lakások nemcsak az építtetők, hanem a következő száz évben ezekben a lakásokban élők érdekét is szolgálják. Véleményünk szerint az épített környezet minőségi megújítása (városkép, falukép), a demográfiai kérdések, az energiahatékonysági és környezetvédelmi szempontok, az alacsony rezsi, a legalább egy évszázadra szóló lakóminőség, a karbantarthatóság, az építésgazdaság kifehérítése képezik azt a közérdeket, amely miatt az államnak szükséges szerepet vállalni a lakásépítések és a lakásfelújítások támogatásában. 

A fenti szempontok megvalósulásának folyamatos monitoringja, visszacsatolása és az állami ösztönzők finomra hangolása is kiemelten fontos feladat.
5.
Javaslatainak alapját képező uniós célkitűzések, politikák
Javaslatainkkal az alábbi uniós célok eléréséhez szeretnénk hozzájárulni. Ezek az uniós célok megfelelnek a magyar érdekeknek is:

5.1.
Európa 2020 stratégia 

(http://ec.europa.eu/europe2020/targets/eu-targets/index_hu.htm)
	1. cél: Foglalkoztatás
	Biztosítani kell, hogy a 20–64 évesek körében a foglalkoztatottság aránya elérje a 75%-ot.

	3. cél: Éghajlatváltozás/energia 


	Az üvegházhatást okozó gázok kibocsátását 20%-kal csökkenteni kell az 1990-es szinthez képest (vagy akár 30%-kal, ha adottak az ehhez szükséges feltételek). 

	
	A megújuló energiaforrások arányát 20%-ra kell növelni. 

	
	Az energiahatékonyságot 20%-kal kell javítani. 

	5. cél: Szegénység/társadalmi kirekesztés elleni küzdelem


	Legalább 20 millióval csökkenjen azok száma, akik nyomorban és társadalmi kirekesztettségben élnek, illetve akik esetében a szegénység és a kirekesztődés reális veszélyt jelent. 


5.2.
Az Európai Bizottság szolgálatainak álláspontja Magyarország 2014-2020 évekre szóló Partnerségi Megállapodására és programjai vonatkozásában („Pozíciós Papír”)


General Proposal 2011/0276 (COD),
CORRIGENDUM: Annule et remplace le document COM(2011)615 du 6.10.2011 Concerne: toutes les versions linguistiques 

Javaslat

AZ EURÓPAI PARLAMENT ÉS A TANÁCS RENDELETE a Közös Stratégiai Kerethez tartozó Európai Regionális Fejlesztési Alapra, Európai Szociális Alapra, Kohéziós Alapra, Európai Mezőgazdasági Vidékfejlesztési Alapra és Európai Tengerügyi és Halászati Alapra vonatkozó közös rendelkezések megállapításáról, az Európai Regionális Fejlesztési Alapra, az Európai Szociális Alapra és a Kohéziós Alapra vonatkozó általános rendelkezések megállapításáról és az 1083/2006/EK tanácsi rendelet hatályon kívül helyezéséről

5.1.2. pont, Stratégiai megközelítés: tematikus célkitűzések

erdf proposal 2011/0275 (COD)

Javaslat

AZ EURÓPAI PARLAMENT ÉS A TANÁCS RENDELETE

az Európai Regionális Fejlesztési Alapról és „a növekedést és munkahelyteremtést szolgáló beruházás” célkitűzésről szóló egyedi rendelkezésekről, valamint az 1080/2006/EK rendelet hatályon kívül helyezéséről

5. cikk Beruházási prioritások
	4. tematikus célkitűzés: 
	Alacsony széndioxid kibocsátású gazdaságra történő áttérés támogatása minden ágazatban

	beruházási prioritás: 


	Az infrastrukturális létesítményekben és a lakásépítési ágazatban az energiahatékonyság és a megújuló energia támogatása

	beruházási prioritás: 
	Alacsony szén-dioxid-kibocsátású fejlesztési stratégiák támogatása városi területeken

	6. tematikus célkitűzés:
	Környezetvédelem (a városi környezet fejlesztése)

	8. tematikus célkitűzés:
	A foglalkoztatás és a munkaerő-mobilitás ösztönzése (földrajzi és szakmai mobilitás támogatása)

	9. tematikus célkitűzés:
	Társadalmi befogadás és a szegénység elleni küzdelem (leromlott városrészek fizikai és gazdasági megújítása, lakhatási problémák megoldása)


5.3.
Európai Építőipari Stratégia

(http://ec.europa.eu/enterprise/newsroom/cf/itemdetail.cfm?item_id=6121&tpa=0&tk=&lang=hu)

	1. cél: épület felújítások
	az alacsony energiafelhasználású épületeket eredményező felújítások

	2. cél: épület építések
	az alacsony energiafelhasználású épületek építése

	3. cél: ezekhez kedvezményes kölcsön biztosítása
	az Európai Befektetési Bank (European Investment Bank, EIB) által rendelkezésre bocsátott, kedvező kamatozású, összesen akár 120 milliárd eurót kitevő kölcsön felvételének ösztönzése.

	4. cél: foglalkoztatási célok:


	az EU-s munkavállalók több mint 10%-a az építőiparban dolgozik

	5. cél: gazdaságfejlesztés


	az építőipar az európai gazdaság számára igen lényeges ágazat, amely a GDP csaknem 10%-áért

	6. cél: kkv szektor helyzetbe hozása


	az építőipar az európai gazdaság számára igen lényeges ágazat, amely főként a mikro- és kisvállalkozásokban húszmillió munkahely megteremtéséért felelős.


Forrás: KSH
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